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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Über LRW

Dipl.-Ing. Architekt
Kilian Jonak

Tätigkeitsschwerpunkt Wohnungsbau und Städtebau

Gründung 1996
ca. 30 ArchitektInnen und 
StadtplanerInnen



LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Einfacher bauen durch bessere Prozesse.

6 Typenhäuser

90 Wohnungen

Holzbau

3.500 € 
(brutto m2 Wfl. KG 200-
700)

GWP 7,2 kg CO₂/m²a

Praxisbeispiel MorellenQuartier



LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Hamburg Standard

Wege zum kostengünstigen Bauen 
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Herstellungs und 
Grundstückskosten in 
Hamburg 

Quelle: Initiative kostenreduziertes Bauen - www.bezahlbarbauen.hamburg

Diagrammtitel
Verteilungskurve der relativen Häufigkeit 
in Bezug auf das aktuelle Kostenniveau 
der Herstellungskosten in Hamburg  

0,0% 0,0% 2,7% 7,7% 10,1% 11,2% 14,3% 18,9% 13,1% 8,9% 5,0% 2,7% 1,9% 1,5% 1,2% 0,8%

[%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%]

< 3.000
€/m² 
Wfl.

> 3.000 
bis 

3.250
€/m² 
Wfl.

> 3.250 
bis 

3.500
€/m² 
Wfl.

> 3.500 
bis 

3.750
€/m² 
Wfl.

> 3.750 
bis 

4.000
€/m² 
Wfl.

> 4.000 
bis 

4.250
€/m² 
Wfl.

> 4.250 
bis 

4.500
€/m² 
Wfl.

> 4.500 
bis 

4.750
€/m² 
Wfl.

> 4.750 
bis 

5.000
€/m² 
Wfl.

> 5.000 
bis 

5.250
€/m² 
Wfl.

> 5.250 
bis 

5.500
€/m² 
Wfl.

> 5.500 
bis 

5.750
€/m² 
Wfl.

> 5.750 
bis 

6.000
€/m² 
Wfl.

> 6.000 
bis 

6.250
€/m² 
Wfl.

> 6.250 
bis 

6.500
€/m² 
Wfl.

> 6.500
€/m² 
Wfl.

Hinweis: Herstellungskosten (Errichtungskosten) - Kostengruppen 200-700 (ohne Grundstück und ohne Finanzierung)

7,7%

11,2%

14,3%

18,9%

8,9%

5,0%

1,9%2,7%

13,1%

0,8%

10,1%

1,2%

12,5%-Perzentil
3.800,18 €/m² Wfl.

Median
4.588,67 €/m² Wfl.

87,5%-Perzentil
5.259,70 €/m² Wfl.

2,7% 1,5%

Wohnungsneubau in Hamburg
Grundlage: Auswertung fertiggestellter und 

abgerechneter Hamburger Bauvorhaben
Bruttokosten

 
Kostenstand: 2. Quartal 2024
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Hamburg Standard Quelle: Initiative kostenreduziertes Bauen - www.bezahlbarbauen.hamburg
Foto: Lukas Schmidt

LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Handlungsfelder Quelle: Initiative kostenreduziertes Bauen - www.bezahlbarbauen.hamburg

Einsparpotenzial gesamt :  bis zu 2.000,- € brutto je m2 Wohnfläche im Neubau
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LRW

Beschleunigte Verfahren02
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bessere 
Zusammenarbeit
Bauprüfdienste 
und Bauämter 

Phase 0
Projektentwicklung 
bis Bauantrag 

Antragskonferenz?
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Qualität vs. Komfort – was ist das Ziel?

Hamburg Standard → nicht nur Weglassen, sondern neue Standards für 
Wirtschaftlichkeit und Baukultur.

Ziel: Architektur, die sozial, ökologisch und wirtschaftlich tragfähig bleibt.

Strandkai
LRW 2024
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LRW

aktuelle Praxisbeispiele
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Learning by doing: 
Wir müssen durch 
Pilotprojekte und 
Best-Practice-Beispiele 
lernen, was funktioniert und 
was nicht

• Pilotprojekte klären, welche 
Maßnahmen Kosten senken 
und wo es Probleme gibt

• Begleitende 
wissenschaftliche 
Evaluierung zur schnellen 
Auswertung und 
Verbesserung

Prozess und Projekt
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Praxisbeispiel
MorellenQuartier

BundesBauBlatt Gipfel 2026
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LRW

Baubeginn
1.Q 2026

Richtfest
3.Q 2026

Fertigstellung
1.Q 2027

Pilotprojekt Hamburg Standard
Praxisbeispiel MorellenQuartier



LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Kostenhebel 
Suffizienz 

Wege zum kostengünstigen Bauen 

BundesBauBlatt Gipfel 2026
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

„nice-to-haves“ weglassen, 
aber Qualität von Architektur und Städtebau 
stärken

MorellenQuartier
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

- low tech
- minimierte Konstruktionen
- kein UG / TG
- Skalierung Typenhaus x 6
- Vorfertigung
- Wiederholung Bauelemente Balkone 

Wände Bäder etc
- Nur Mindeststandards (Schall, Elektro..)
- Keine Zertifizierung / Keine Standards 

über GEG hinaus
- Aufzüge nur bei Bedarf

- Vergabemodell
- Einbindung Bauteams ab LP2
- Konstruktionsoffene Ausschreibung
- Workshops Zielfindung

- Phase 0
- Antragskonferenzen / 

Vorabstimmungen Verwaltung
- Gebäudeklasse 3
- Vereinfachtes Genehmigungsverfahren

MorellenQuartier
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Reduktion als Qualität – 
einfache Mittel, klare Räume, prägnante Architektur.

Kostensenker ohne gestalterischen Verlust

MorellenQuartier
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

- Holzbau
- RC-Betonkern

- Vorgef. Badmodule

- Vorgehengte Tonschindel 
recyclebar

- Vorgf. Metallbalkone 

- Typenhaus: Serialität und Vorfertigung
- robuste Details, einfache Materialien
- Suffizienz: Reduzierung überhöhter 

Komfortgewohnheiten

Serialität





Kostensenker ohne gestalterischen Verlust

einfaches Detail – gute Wirkung

Baukultur

Geneigtes Dach statt Attika
Standardisierte Fensterformate
Schlichte Materialien in präziser Ausführung
Serielle Bauteile (z. B. Balkone, Treppenhäuser)
Reduzierte Technik (natürliche Lüftung, einfache Heizsysteme)
Klarer Baukörper ohne Rücksprünge



LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Kostenhebel 
Vergabeverfahren
und Bauteam

Wege zum kostengünstigen Bauen 

BundesBauBlatt Gipfel 2026
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB



LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Konstruktionsoffene Planung

Ein starker Hebel: Vergabe
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

• Vergabeverfahren Schritte
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Workshop frühe Zielformulierung1.
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Reminder

- Reduktion von Baukosten durch 
Planungs- und Prozessinnovation

- Bezahlbarer Wohnraum durch 
Standardreduktion 

- Nachhaltigkeit durch CO₂-Optimierung
- Frühzeitige Beteiligung der Baupartner
- Innovation und Repräsentation

1.
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Konstruktionsoffene 
Ausschreibung

BundesBauBlatt Gipfel 2026
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Konstruktionsoffene Ausschreibung2.
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Erstellung einer Grudlagenplanung mit Kubatur, Nutzung, Anzahl der Wohnungen

erste Systemchecks

2.
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Kein fertiges System vorgegeben = Spielraum für wirtschaftliche Lösungen = Innovation statt starre Vorgaben

Wettbewerb über Innovation: Holz, Hybrid, Massivbau 
Angebotsabgabe inkl. CO₂, Bauzeit, Preis, Einsparoptionen

Ergebnis: maximale Transparenz, robustere Preise.

2.
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Kollaborative Startegiephase3.
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LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB

Nachhaltigkeit & Wirtschaftlichkeit im Einklang

Zuschlag für
Konzept: Holzbau mit Low-Tech-Prinzipien

Lebenszykluskosten-Analyse schon in Ausschreibung integriert

Förderungen gezielt genutzt (z. B. Holzbauförderung)

GWP-Werte als Zuschlagskriterium (7,4–9,3 kg CO₂/m²a )

Baukosten 3.500 € / m² Wfl. brutto
KG 200 - 700

GWP Wert       * 
7,2 kg CO₂/m²a   

*  CO2 e/m2a, berechnet für die Module A1-A3, 84, C3 und C4 gemäß DIN 
EN 15978 und bezogen auf die Nettoraumfläche (NRF) gemäß DIN 277

3. Zuschlag und BauQualität



LRW Architektur und Stadtplanung PartG mbB



Stand 
Sept. 2026
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