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E bauverein AG

darmstadt
0 Griundung 1864
0 >17.000 Wohnungen
0 ca. 300 Mitarbeiter

0 durchschnittliche Ist-Miete Wohnen aktuell 7,63 EUR/m?2
- im Konzern!

0 ca. 40% offentlich geforderter Wohnraum

0 Auszeichnungen fir ,vorbildliches Bauen in Hessen®,
JArchitekturpreis  energieeffizientes Bauen®, ,best
architects award®, ,areen Building Award®,
,Denkmalschutzpreis®, ,Nachhaltigkeitspreis*
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Ludwigshohviertel
Allgemeines

0 165.000 Einwohner, 40.000 Studierende.

0 3 Hochschulen, div. Forschungseinrichtungen, GSI-
FAIR, ESOC-Darmstadt, 8.000 Unternehmen:

Darmstadt wachst!

0 93% der Stadtflachen sind bereits besiedelt oder
stehen unter Schutz.

Abbildung 1: Waldfldchen im Eigentum der Stadt Darmstadt = Stodtwald Darmstadt

Bericht des Runden Tisches zum Stadtwald Darmstadt
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Ludwigshohviertel

Historie

24.05.2023 | Ludwigshohviertel

Bildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt

Errichtung zweier Artilleriekasernen 1938

Cambrai-Kaserne (Ort der ersten grol3e
Panzerschlacht im 1.Weltkrieg, ca. 99.000 Tote)

Freiherr-von-Fritsch-Kaserne (siegreicher
Befehlshaber in Cambrai; spater Oberbefehlshaber
des Heeres)

" Bildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt



Ludwigshohviertel
Historie

Bildnachweis: Stadtarchiv.Darmstadt
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Ludwigshohviertel
Historie
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Ludwigshohviertel

. Lincoln-Siedlung

é}am‘ai-Fritsch—Kaserne

Eberstadt. -

Mit dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte
2008 konnen frei werdende Kasernenflachen
entwickelt werden.

Die Areale der ehemaligen ,Housing Area Lincoln-
Village* und der ,Cambrai-Fritsch-Kaserne®,
gelegen zwischen den Stadtteilen Bessungen und
Eberstadt, sind als Wohngebiet vorgesehen.

Die Flache betragt ges. ca. 59 Hektar .

Beide Gebiete werden durch die bauverein AG
entwickelt.



Ludwigshohviertel
Historie

0 2009/Landschaftsplan:

Baufliichen

wertvolle Flichen

Verbesserung von Bauflighen

PRologischen Wert

l Neuschaffung von Biotopen

| auf stark versiegelten Bauflichgl.
Sanje

Okologisch ' %/ | Vorrang hat die Neuschaffung von Biotopen.

09/2009, Landschaftsplan Darmstadt
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Ludwigshohviertel
Historie
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Ludwigshohviertel

|

Main causal structure of the E4A-global jr model, highlighting 8 feedbacks from nature (in red). J Randers 220208
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Ludwigshohviertel

MACHEN IST WIE WOLLEN,
NUR KRASSER!

Fridays For Future



Ludwigshohviertel
Grundlagen der Entwicklung

Klimaschutzplan Darmstadt

,Hochste Prioritat fur Klimaschutz — Weltklima in Not — Darmstadt handelt"!
Klimaschutzplan 2035:

4 Wenden: Energie-, Warme-, Verkehrs-, Konsumwende
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Ludwigshdhviertel kostengunstiger Wohnraum
" D"enkmalschutz MObilitét Gemeinwesen
Stellplatze+Abstellplatze _
Mieterstrom Elektromobilitt

Ausstattungsliste ) )
_ Trassenplane und BAume Bestand
Carpooling
Wohnungsmix Stadtebaulicher Vertrag
Hohenplan Bestand nach Abbruch Vermessung

Schwammstadt

Bikesharing

Grundachanteill
Forderrichtlinien Klima + Energie

Bebauungsplan S 26 Sportflachen

: Baugrund - ”
Holz-Hybridbau - Vorgefertigte Bader
Mc-)bllfunk kindgerecht J J
Paketstation Verkehrs- und Infrastrukturplanung

Schallgutachten + Erschutterung Fassadenbeariinun
Geothermie J I

E-Lastenfahrrader
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Ludwigshohviertel
Grundlagen der Entwicklung

o

o

o

15.12.2017
31.10.2018
06.12.2018
16.01.2019
11.04.2019
31.07.2019
1.Quartal 2020
25.06.2020
03.09.2020
08.12.2020
15.01.2023
2.Quartal.2023
31.07.2024
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stadtebaulicher Wettbewerb; 1. Preis ,Albert Speer+Partner*
Magistratsbeschluss zum Eckpunktepapier

frihzeitige Beteiligung; in der Bessunger Knabenschule
Grundstuckskauf durch die BVD New Living GmbH & Co. KG
Namenswettbewerb ,Ludwigshoéhviertel”

Besitziibergang an die BVD NL

Preisgericht vergleichende Verfahren

Beschluss zum stadtebaulichen Vertrag vom 25.05.2020
Beschluss Offenlage B-Plan S26

Jurysitzung zu Straldennamenfindung

Baustart Cluster 2

wahrscheinlicher Baustart Cluster 3

Ablauf Verbilligungsrichtlinie

17



Ludwigshohviertel

1.400 Wohneinheiten fir ca. 3.000
Menschen

45 % Offentlich gefordert (630 WE)

25 % erster Forderweg (niedriges
Einkommen)

20 % zweiter Forderweg (mittleres
Einkommen)

Verbilligungsrichtlinie der BImA:

Herstellungsverpflichtung innerhalb
5 Jahre nach Besitzlibergang

Sozial gemischt, familien-, jugend-,
senioren-, behindertengerecht

Maximal 910 PKW Stellplatze, davon 700
Stellplatze in 3 Sammelgaragen



Ludwigshohviertel
Offentliche Beteiligung Minimierung klimaschadlicher Emissionen
Regenentwasserung vor Ort Artenschutzrechtliche Malihahmen
Mobilitatskonzept, Reduzierung Denkmalgeschutztes Geviert, Erhalt
motorisierter Individualverkehr einzelner Bausubstanz
StralRenbahnverlangerung Linie 3 zeitliche getrennte Umsetzung

Starkung Elektromobilitat Hoher Gebaudeenergiestandard



Ludwigshohviertel

Stadtebaulicher Vertrag zur Konversionsflache Lincoln-Siedlung vom 27.08.2020.

Beteiligung Offentlichkeit

Inklusion

Erschliel3ung

Energieversorgung

Forderung nachhaltiger Mobilitat
Offentliche Griin- und Freiflachen
Artenschutzflachen und Waldflachen
Einrichtung Sozialer Infrastruktur
Offentlich geférderter Wohnraum
zielgruppenorientiertes Wohnen
Nahversorgung

Umlegung

konkurrierende Planungsverfahren

Herstellungsverpflichtungen und Kostentragung

Wissenschaftsstadt
Darmstadt

Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB

Zum Bebauungsplan S 26 Ludwigshdéhviertel

(Konversion der Cambrai-Fritsch-Kaserne und der
Jefferson Siedlung)

zwischen

der Wissenschaftsstadt Darmstadt
vertreten durch den Magistrat
Luisenplatz 5 A

64283 Darmstadt

und
der BVD New Living GmbH & Co. KG

Siemensstralle 20
64289 Darmstadt



Ludwigshohviertel
Grundlagen der Entwicklung
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Ludwigshohviertel

Erstellung Bebauungsplan S26

Schaffung Wohnraum von 1.400 Wohneinheiten
Offentliche Verkehrsflachen mit Schwerpunkt
alternativer Fortbewegungsmittel

Offentliche Grunflachen

Gemeinbedarfswesen 3 Kindertagesstatten
Grundschule mit Turnhalle

Sozialwesen, Jugendtreff, Mobilitatsstation

Integration der Stellplatz-Einschrankungssatzung
0,65 Stellplatze pro Wohneinheit mittels Sammelgaragen &7~ 4 = .
Denkmalschutz
Artenschutz

Nahversorger

Energieversorgung el Bl g i



Ludwigshohviertel
Artenschutz

* Heldbockkafer und Erhalt von Hohlenbaume
* Klein- und Mittelspechte

* Erhalt von Pflanzen und Baumbestand

« Eidechsen

« Mauersegler
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Ludwigshohviertel
Denkmalschutz

24.05.2023 | Ludwigshohviertel 24



Ludwigshohviertel
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Ludwigshohviertel
Strukturplan
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Ludwigshohviertel

0,50 Stellplatze (PKW) pro Wohnung (6.9)

O 0,65 Stellplatze (PKW) pro Wohnung (f.)

Quartiersg arage davon 0,15 Stellplatze wohnungsnah
0,35/0,5 Stellplatze in Sammelgaragen

2,5 Abstellplatze (Fahrrad) pro Wohnung
O Ausnahme:Ein-/Zweifamilienhauser -> 0,8 Stellplatze/WE
O Sonstige Nutzung (z.B. Gewerbe) wie Stellplatzsatzung

Quartlersgarage 1 Kurzzeitstellplatz zum Be- und Entladen wohnungsnah,

ab 3.000 m2 Grundstucksflache 2 Kurzzeitstellplatze

Abldsebetrag in Hohe von 25.000 Euro/Stellplatz
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1.400 Wohneinheiten!!!
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1.400 Wohneinheiten



Ludwigshohviertel

— Jugendclub
O — Schule/ Kita
O/ Sporthalle

Denkmal/ Mitte

Kita

Kita
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Mobilitatsalternativen Straldenbahn



Ludwigshohviertel

Ca. 1.500 m?2 VK Nahversorger
Zentrale Lage

Arztpraxen

Gastronomie

nicht storendes Gewerbe



Ludwigshohviertel
Energie

Studie und Machbarkeitsprifung

o

o

o

Energieeffiziente Neubauten, KfW 40
Zentrale/Dezentrale Versorgung
Geothermie
Holzhackschnitzel-Zentrale
Abwasser

Solarthermie/Photovoltaik

BHKW

Stromversorgung auch ftr E-Mobilitat
Konzepterstellung

Prifung Investitionskosten

Prifung und Vergleich Bruttomiete

24.05.2023 | Ludwigshohviertel
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Ludwigshohviertel
Energie

Ziele
0

o

o)

CO2-optimiertes Quartier auf dem Weg zur
Klimaneutralitat

Sektorenkopplung: Wohnen — Gewerbe —
Verkehr

Erprobung innovativer Systeme

24.05.2023 | Ludwigshohviertel
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Ludwigshohviertel

Standorte flr Teilprojekte X bauverein AG




Ludwigshohviertel

LD

Projektvolumen
15,3 Mio. €

Mehrinvestition

P/ 1 \N
11 1
ulb

N L

CO,-Einsparung:
Bau: 3900t CO,
Betrieb: 975 t/a CO ,

N
8

Flexibilitatspotenzial
2,7 MWh



Ludwigshohviertel

Ressourcenschonendes Bauen
- Nachwachsende Rohstoffe
- Kreislaufgerechte Baukomponenten und Materialien

Begrinung Dach- & Fassade

Solarsysteme Dach & Fassade:
- PVT-Hybridkollektoren (Strom & Warme) und PV-Anlagen (nur Strom, alle Baufelder)

Energieoptimierte Gebaude:

- Effizienzhaus 40 (alle Baufelder)

- Geothermie-Warmepumpen

- NT-Netz mit quartierszentralem Erdsondenfeld inkl. Abwarmenutzung Supermarkt
(ENTEGA)

- PVT-Kollektoren: Strom und Warme fur Warmepumpen und zur Regeneration der
Erdsonden

- LGftung mit Abluft-Warmepumpen
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Ludwigshohviertel
Clusterzuordnung
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Ludwigshohviertel

Ca. 62.000 m2 Wohnflache
Ca. 843 Wohnungen
Ca. 435 frei finanzierte Wohnungen

Ca. 408 geforderte Wohnungen



Ludwigshohviertel

Cluster 1 — Werk.Um Architekten
Cluster2-B & O

Cluster 3 — 1100 Architekten

Cluster 4 — HHS Architekten

Cluster 5 — Bitsch-Bienstein Architekten
Cluster 6 — Artec

Cluster 7 — Netzwerkarchitekten
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Ludwigshohviertel
Zinsentwicklung
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https://www.interhyp.de/ratgeber/was-muss-ich-wissen/zinsen/zins-charts/?utm_source=baulinks&utm_campaign=baulinks

48



MalRnahme

Ludwigshohviertel

Bewertung
Einzelvergabe statt GU-Vergabe

KfW 55 statt KfW 40
Grundsticksausnutzung

Veranderung Geschosshéhen

Verzicht auf Keller

Reduzierung Anzahl Aufziige

MalRnahme

Bewertung

Heizkoper statt Ful3bodenhzng.

Einseitiger Handlauf

Verzicht auf Parkett

Verzicht auf Zisternenanlagen

Reduzierung Ausstattung

Vereinfachte Warmeversorgung



Ludwigshohviertel

Konstruktionswechsel von Holzhybrid- in Massivbau.
Bildung von GU-Bauteams.

Anpassung gewohnter Qualitatsstandards

Eigene Planung AulRenanlagen

Verzicht auf Bewasserungssysteme flir Fassadenbegrinung
Verzicht Fahrradeinhausungen

PV-Anlage statt PVT-Anlage

System-Balkone

Vereinfachung Multimedia-Standard.



https://www.ludwigshoehviertel.de/



Vielen Dank!

Felix Leonhardt
Prokurist+Bereichsleiter, Bereich Bau- und Planungsmanagement
bauverein AG
Siemensstrale 20
64289 Darmstadt
T +49 162 25 25 413
leonhardt.felix@bauvereinag.de




