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o Gründung 1864

o > 17.000 Wohnungen

o ca. 300 Mitarbeiter

o durchschnittliche Ist-Miete Wohnen aktuell 7,63 EUR/m²
- im Konzern!

o ca. 40% öffentlich geförderter Wohnraum

o Auszeichnungen für „vorbildliches Bauen in Hessen“,
„Architekturpreis energieeffizientes Bauen“, „best
architects award“, „Green Building Award“,
„Denkmalschutzpreis“, „Nachhaltigkeitspreis“
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o 165.000 Einwohner, 40.000 Studierende.

o 3 Hochschulen, div. Forschungseinrichtungen, GSI-
FAIR, ESOC-Darmstadt, 8.000 Unternehmen:

Darmstadt wächst!

o 93% der Stadtflächen sind bereits besiedelt oder

stehen unter Schutz.

Allgemeines

Bericht des Runden Tisches zum Stadtwald Darmstadt

http://www.esa.int/ESA_Multimedia/Images
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Bildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt

Ludwigshöhviertel

Allgemeines
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o Errichtung zweier Artilleriekasernen 1938 

o Cambrai-Kaserne (Ort der ersten große 
Panzerschlacht im 1.Weltkrieg, ca. 99.000 Tote)

o Freiherr-von-Fritsch-Kaserne (siegreicher 
Befehlshaber in Cambrai; später Oberbefehlshaber 
des Heeres)

Ludwigshöhviertel

Ludwigshöhviertel

Historie

Bildnachweis: Stadtarchiv DarmstadtBildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt

Bildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt
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Ludwigshöhviertel

Historie

Ludwigshöhviertel

Bildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt
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Ludwigshöhviertel

Historie
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Mit dem Abzug der amerikanischen Streitkräfte

2008 können frei werdende Kasernenflächen
entwickelt werden.

Die Areale der ehemaligen „Housing Area Lincoln-

Village“ und der „Cambrai-Fritsch-Kaserne“,

gelegen zwischen den Stadtteilen Bessungen und
Eberstadt, sind als Wohngebiet vorgesehen.

Die Fläche beträgt ges. ca. 59 Hektar.

Beide Gebiete werden durch die bauverein AG
entwickelt.

Cambrai-Fritsch-Kaserne

Ludwigshöhviertel

Ludwigshöhviertel

Historie
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Historie

http://www.esa.int/ESA_Multimedia/Images

09/2009, Landschaftsplan Darmstadt

o 2009/Landschaftsplan:

Vorrang hat die Neuschaffung von Biotopen.
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o 2011 Rahmenplan „Konversionsbereich Bessungen
Süd“

Ludwigshöhviertel

Ludwigshöhviertel

Historie
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Bildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt

Zusammenbruch oder 
Durchbruch?

earth for all, Der neue Bericht des Club of Rome

Die kausalen Rückkopplungen bilden die 
Kernstruktur des earth4all-Modells!

earth4all-Modell, https://twitter.com/TKellerhoff/status/1564546169233149953/photo/1 

Ludwigshöhviertel

Grundlagen der Entwicklung
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Bildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt

MACHEN IST WIE WOLLEN,
NUR KRASSER!

Fridays For Future

Ludwigshöhviertel

Grundlagen der Entwicklung
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Bildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt

Klimaschutzplan Darmstadt

„Höchste Priorität für Klimaschutz – Weltklima in Not – Darmstadt handelt“!

Klimaschutzplan 2035:

4 Wenden: Energie-, Wärme-, Verkehrs-, Konsumwende

Ludwigshöhviertel

Grundlagen der Entwicklung
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Förderrichtlinien

Wohnungsmix

Ausstattungsliste
Elektromobilität

E-Lastenfahrräder

Vorgefertigte Bäder

Paketstation

Städtebaulicher Vertrag 

Bebauungsplan S 26 

Verkehrs- und Infrastrukturplanung

Stellplätze+Abstellplätze

Schallgutachten + Erschütterung 

VermessungHöhenplan Bestand nach Abbruch

Baugrund

Trassenpläne und Bäume Bestand

Klima + Energie

Mieterstrom

Ludwigshöhviertel

MobilitätDenkmalschutz

Schwammstadt

Fassadenbegrünung

kostengünstiger Wohnraum

Mobilfunk

Carpooling
Bikesharing

Gründachanteil

Holz-Hybridbau

Gemeinwesen

Sportflächen

kindgerecht

Geothermie
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Ludwigshöhviertel

Grundlagen der Entwicklung

Ludwigshöhviertel

Bildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt
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o 15.12.2017 städtebaulicher Wettbewerb; 1. Preis „Albert Speer+Partner“

o 31.10.2018 Magistratsbeschluss zum Eckpunktepapier

o 06.12.2018 frühzeitige Beteiligung; in der Bessunger Knabenschule

o 16.01.2019 Grundstückskauf durch die BVD New Living GmbH & Co. KG

o 11.04.2019 Namenswettbewerb „Ludwigshöhviertel“

o 31.07.2019 Besitzübergang an die BVD NL

o 1.Quartal 2020 Preisgericht vergleichende Verfahren

o 25.06.2020 Beschluss zum städtebaulichen Vertrag vom 25.05.2020

o 03.09.2020 Beschluss Offenlage B-Plan S26

o 08.12.2020 Jurysitzung zu Straßennamenfindung

o 15.01.2023 Baustart Cluster 2

o 2.Quartal.2023 wahrscheinlicher Baustart Cluster 3

o 31.07.2024 Ablauf Verbilligungsrichtlinie

Ludwigshöhviertel

Ludwigshöhviertel

Grundlagen der Entwicklung



24.05.2023 18

o 1.400 Wohneinheiten für ca. 3.000 
Menschen

o 45 % öffentlich gefördert (630 WE)

o 25 % erster Förderweg (niedriges 
Einkommen)

o 20 % zweiter Förderweg (mittleres 
Einkommen)

o Verbilligungsrichtlinie der BImA: 

Herstellungsverpflichtung innerhalb 
5 Jahre nach Besitzübergang

o Sozial gemischt, familien-, jugend-, 
senioren-, behindertengerecht

o Maximal 910 PKW Stellplätze, davon 700 
Stellplätze in 3 Sammelgaragen

Ludwigshöhviertel

Ludwigshöhviertel

Grundlagen der Entwicklung
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o Öffentliche Beteiligung

o Regenentwässerung vor Ort

o Mobilitätskonzept, Reduzierung 
motorisierter Individualverkehr

o Straßenbahnverlängerung Linie 3

o Stärkung Elektromobilität

o Minimierung klimaschädlicher Emissionen

o Artenschutzrechtliche Maßnahmen

o Denkmalgeschütztes Geviert, Erhalt 
einzelner Bausubstanz

o zeitliche getrennte Umsetzung

o Hoher Gebäudeenergiestandard

Ludwigshöhviertel

Ludwigshöhviertel

Grundlagen der Entwicklung
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o Städtebaulicher Vertrag zur Konversionsfläche Lincoln-Siedlung vom 27.08.2020.

o Beteiligung Öffentlichkeit

o Inklusion

o Erschließung

o Energieversorgung

o Förderung nachhaltiger Mobilität

o Öffentliche Grün- und Freiflächen

o Artenschutzflächen und Waldflächen

o Einrichtung Sozialer Infrastruktur

o Öffentlich geförderter Wohnraum

o zielgruppenorientiertes Wohnen

o Nahversorgung

o Umlegung

o konkurrierende Planungsverfahren

o Herstellungsverpflichtungen und Kostentragung
Ludwigshöhviertel

Ludwigshöhviertel

Grundlagen der Entwicklung
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o 34 ha Grundstück

o rund 129.000 m2 Baufläche für Wohnungsbau

o ca. 149.000 m2 öffentliche Verkehrs-, Grün-
und Gemeinbedarfsflächen

o rund 37.000 m2 Artenschutzflächen

o rund 27.000 m2 Waldflächen

Ludwigshöhviertel

Ludwigshöhviertel

Grundlagen der Entwicklung
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o Erstellung Bebauungsplan S26

o Schaffung Wohnraum von 1.400 Wohneinheiten

o Öffentliche Verkehrsflächen mit Schwerpunkt   

o alternativer Fortbewegungsmittel

o Öffentliche Grünflächen 

o Gemeinbedarfswesen 3 Kindertagesstätten

o Grundschule mit Turnhalle

o Sozialwesen, Jugendtreff, Mobilitätsstation

o Integration der Stellplatz-Einschränkungssatzung 

o 0,65 Stellplätze pro Wohneinheit mittels Sammelgaragen

o Denkmalschutz

o Artenschutz

o Nahversorger

o Energieversorgung 

Ludwigshöhviertel

Ludwigshöhviertel

Grundlagen der Entwicklung
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• Heldbockkäfer und Erhalt von Höhlenbäume

• Klein- und Mittelspechte

• Erhalt von Pflanzen und Baumbestand

• Eidechsen

• Mauersegler

Ludwigshöhviertel

Artenschutz
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Ludwigshöhviertel

Denkmalschutz

Bildnachweis: Stadtarchiv Darmstadt

Bildnachweis: bvd NL

Bildnachweis: bvd NL
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Ludwigshöhviertel

Strukturplan

1.400 Wohneinheiten!!!
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Bildnachweis: Stadtarchiv München

Ludwigshöhviertel

Strukturplan
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Ludwigshöhviertel

Strukturplan
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Mobilität - Parkraummanagement

Quartiersgarage

Quartiersgarage

o 0,50 Stellplätze (PKW) pro Wohnung (ö.g)

o 0,65 Stellplätze (PKW) pro Wohnung (f.f)
davon 0,15 Stellplätze wohnungsnah
0,35/0,5 Stellplätze in Sammelgaragen

o 2,5 Abstellplätze (Fahrrad) pro Wohnung
Ausnahme:Ein-/Zweifamilienhäuser -> 0,8 Stellplätze/WE

Sonstige Nutzung (z.B. Gewerbe) wie Stellplatzsatzung

o 1 Kurzzeitstellplatz zum Be- und Entladen wohnungsnah, 
ab 3.000 m2 Grundstücksfläche 2 Kurzzeitstellplätze

o Ablösebetrag in Höhe von 25.000 Euro/Stellplatz

Ludwigshöhviertel
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Ludwigshöhviertel

Strukturplan

1.400 Wohneinheiten!!!
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Ludwigshöhviertel

Strukturplan

1.400 Wohneinheiten
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Ludwigshöhviertel

Strukturplan

Jugendclub

Schule/ Kita

Sporthalle

Denkmal/ Mitte

Kita

Kita
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Ludwigshöhviertel

Mobilität

Mobilitätsalternativen                                            Straßenbahn
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Ludwigshöhviertel

Nahversorgung
o Ca. 1.500 m² VK Nahversorger

o Zentrale Lage

o Arztpraxen

o Gastronomie

o nicht störendes Gewerbe
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Studie und Machbarkeitsprüfung

o Energieeffiziente Neubauten, KfW 40

o Zentrale/Dezentrale Versorgung

o Geothermie

o Holzhackschnitzel-Zentrale

o Abwasser

o Solarthermie/Photovoltaik

o BHKW

o Stromversorgung auch für E-Mobilität

o Konzepterstellung

o Prüfung Investitionskosten

o Prüfung und Vergleich Bruttomiete

Ludwigshöhviertel

Energie



24.05.2023 Ludwigshöhviertel 35

Ludwigshöhviertel

Energie
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Ludwigshöhviertel

Energie
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Ziele

o CO2-optimiertes Quartier auf dem Weg zur 
Klimaneutralität

o Sektorenkopplung: Wohnen – Gewerbe –
Verkehr

o Erprobung innovativer Systeme

Ludwigshöhviertel

Energie
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Ludwigshöhviertel

Energie

Standorte für Teilprojekte
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Ludwigshöhviertel

Energie

CO2-Einsparung:

Bau: 3900 t CO2

Betrieb: 975 t/a CO2

Flexibilitätspotenzial

2,7 MWh

Projektvolumen

15,3 Mio. € 

Mehrinvestition
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o Ressourcenschonendes Bauen
- Nachwachsende Rohstoffe
- Kreislaufgerechte Baukomponenten und Materialien

o Begrünung Dach- & Fassade

o Solarsysteme Dach & Fassade: 

- PVT-Hybridkollektoren (Strom & Wärme) und PV-Anlagen (nur Strom, alle Baufelder)

o Energieoptimierte Gebäude:
- Effizienzhaus 40 (alle Baufelder)
- Geothermie-Wärmepumpen 
- NT-Netz mit quartierszentralem Erdsondenfeld inkl. Abwärmenutzung Supermarkt 
(ENTEGA) 
- PVT-Kollektoren: Strom und Wärme für Wärmepumpen und zur Regeneration der 
Erdsonden
- Lüftung mit Abluft-Wärmepumpen

Ludwigshöhviertel

Energie
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Ludwigshöhviertel

Clusterzuordnung
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Ludwigshöhviertel

Clusterzuordnung

o Ca. 62.000 m2 Wohnfläche

o Ca. 843 Wohnungen

o Ca. 435 frei finanzierte Wohnungen

o Ca. 408 geförderte Wohnungen
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Ludwigshöhviertel

Clusterzuordnung

o Cluster 1 – Werk.Um Architekten

o Cluster 2 – B & O

o Cluster 3 – 1100 Architekten

o Cluster 4 – HHS Architekten

o Cluster 5 – Bitsch-Bienstein Architekten

o Cluster 6 – Artec

o Cluster 7 – Netzwerkarchitekten
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Ludwigshöhviertel

Clusterzuordnung
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Ludwigshöhviertel

Clusterzuordnung



24.05.2023 46Ludwigshöhviertel

Ludwigshöhviertel

Stand 05/2023
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Ludwigshöhviertel
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Ludwigshöhviertel

https://www.interhyp.de/ratgeber/was-muss-ich-wissen/zinsen/zins-charts/?utm_source=baulinks&utm_campaign=baulinks

Zinsentwicklung
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Ludwigshöhviertel

mögliche Maßnahmen

24.03.2024 Ludwigshöhviertel Situationsbericht

Maßnahme

• Einzelvergabe statt GU-Vergabe

• KfW 55 statt KfW 40

• Grundstücksausnutzung

• Veränderung Geschosshöhen

• Verzicht auf Keller

• Reduzierung Anzahl Aufzüge

Bewertung Maßnahme

• Heizköper statt Fußbodenhzng.

• Einseitiger Handlauf

• Verzicht auf Parkett

• Verzicht auf Zisternenanlagen

• Reduzierung Ausstattung

• Vereinfachte Wärmeversorgung

Bewertung
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Ludwigshöhviertel

mögliche Maßnahmen

o Konstruktionswechsel von Holzhybrid- in Massivbau. 

o Bildung von GÜ-Bauteams.

o Anpassung gewohnter Qualitätsstandards

o Eigene Planung Außenanlagen

o Verzicht auf Bewässerungssysteme für Fassadenbegrünung

o Verzicht Fahrradeinhausungen

o PV-Anlage statt PVT-Anlage

o System-Balkone

o Vereinfachung Multimedia-Standard.

24.03.2024 Ludwigshöhviertel Situationsbericht



24.05.2023 51Ludwigshöhviertel

https://www.ludwigshoehviertel.de/



bauvereinag.de

Vielen Dank!

Felix Leonhardt

Prokurist+Bereichsleiter, Bereich Bau- und Planungsmanagement

bauverein AG

Siemensstraße 20

64289 Darmstadt

T +49 162 25 25 413

leonhardt.felix@bauvereinag.de


