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client

brief

size

completion

luisenblock west berlin

Deutscher Bundestag 
Generalübernehmer Kaufamm Bausysteme / Primus Projekt GmbH

modular timber construction with offices and conference rooms for the 
German parliament

15 900 sq m

12/ 2021





Quelle „Konrad Merz, Holzbau Raumodule Vortrag Stuttgart 2017“

Holzraummodul Grundtypen



Sauerbruch Hutton

Argumente pro Holzbau

• Holz speichert CO2  und erhöht den CO2 Speicher bei 
konsequenter nachhaltiger Forstwirtschaft

• Holz wächst nach

• Holz substituiert wo sinnvoll und möglich endliche 
Baustoffe

• Holz reduziert durch Vorfertigung Bauzeit und 

Baustellenemissionen + vergleichsweise geringem 
Energieaufwand zu bearbeiten + digitale Umsetzung

• Geringes Gewicht – Transport/Aufstockungen

• Grosses Re- und Downcycling Potential

• Hohe Gestalterische Qualität,  besondere haptische + 
olfaktorische  Eigenschaften

• Sichtbar = Botschafter der Nachhaltigkeit



SH- Planungsprämissen für das Bauen mit Raumodulen
Wiederholungsoption nur unter Beachtung obiger Prämissen

- Städtebau
Interaktion und urbaner Kontext

- adäquate Nutzung 
z.B. passende Raumanforderungen (b*l*h) - Mikroapartments, Einzelbüros, Hotels, Soziale Einrichtungen etc.

- spezifische Planungsadaption
Konstruktion, Umsetzung der funktionalen Anforderungen (Brandschutz und Nutzung, Kontext des Ortes usw.)

- Design-und Detailqualität des Gebäudes 

- Nachhaltigkeit in Konstruktion und Herstellung, Nachnutzbarkeit
Wiederverwendbarkeit am Ende des Lebenszyklus, LCA Bilanz, 

- Ganzheitliche Entwicklung 
Städtebau > Architektur > Möbel
ggf. > Betrieb > Marke

- Maximale Effizienz der Bauzeit gewünscht
Vorfertigung incl. Ausbau/TGA
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Regelgeschoss
Abgeordnetenbüros in 
gesamt 400 Holzmodulen 
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Regelgeschoss
Abgeordnetenbüros in 
gesamt 400 Holzmodulen 
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Längsschnitt

Querschnitt durch das Foyer
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5000cbm fichtenholz aus D+A
(CLT  4300cbm, 700cbm vollholz)
ca. 75% holzbau
ca. 25% mineralisch

woodcycle
wiederanpflanzen der geernteten 
baummenge, ca.3500 bäume in 
qualifizierter, nachhaltiger 
forstwirtschaft

400 standardmodule
60 sondermodule
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Timeline ab Projektstart (Mai 2020):

Planungszeitraum Lp1 bis 4   
- Planungszeit bis Teilbauantrag 2 Monate 
- Planungszeit bis Bauantrag 5 Monate 

Modulbau
- Mustermodul nach 6 Monaten
- Produktionsbeginn Module nach 8 Monaten 

Bauphase (geplant)
- Baubeginn Gründung nach 6 Monaten
- Montagebeginn Module nach 11 Monaten
- Fertigstellung Bau (Dezember 2021)                   
nach 13 Monaten

Gesamtdauer Planung und Bau 19 Monate
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Voraussetzungen:
- Nutzungsanforderungen geklärt
- partnerschaftliches, qualifiziertes 
Planungs- + AG Team
- unkonventionelle Abwicklung /Parallelität    
der Vorgänge
- schelle verbindliche Entscheidungen



UDQ Hamburg



Statische Konstruktion 
Stahlbetonsockel und –Treppenräume
Holzmodul-Wohneinheiten (371 Module)

-



IBA, 2013 

Neue Mitte Wilhelmsburg

Erste Ansprache, 2014  

UNIVERSAL DESIGN  QUARTIER

Wettbewerb 1. Preis, 2015 geförderter 

Wohnungsbau

Optimierung Überarbeitung der Planung 

Nutzungsänderungen

Einreichen Bauantrag, April 2016

Genehmigung Januar 2017

behördenneubau

neuenfelder str

Planungszeitraum bis Baugenehmigung 
(12/2014 bis 1/2017)  ca. 26 Monate

Bauzeit
(12/2016 bis 10/2017)  ca. 10 Monate

Bauzeit

Mock UP Modul, 
August 2016

Baubeginn, Dez. 2016

Modulproduktion,
Jan 2017 – Mai 2017

Modulmontage, 
März 2017 – Juni 2017 

Fertigstellung: 
30.09.2017
ca. 10 Monate Bauzeit 
(Konventionelle Bauweise  
ca. 18 - 24 Monate,
serielle Holzbauweise  ca. 
14-18Monate )



Pilotprojek (IPA Modell): 
BEA Bürogebäude Elisabeth-Abegg-Straße –
Interimunterbringung des Bundespräsidialamts



Mehrparteienvertrag

Partner MPV 
unter Beteiligung am CRP

AG
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Im Vergabeverfahren benannte 
Unterauftragnehmer / Anwendung 

von IPA-Methoden

Fach-
planer

Fach-
planer

Fach-
planer

ANAN

A
N

NU

NU

CR
P AG   = Auftraggeber

AN   = Auftragnehmer 
GU   = 
Generalunternehmer

(Modulbauer)
NU   = Nachunternehmer
MPV= Mehrparteienvertrag
CRP = Chancen-Risiko-
Pool

Projektbeteiligte ARGE Generalplanung
sauerbruch hutton + drees und sommer



Integrative Projektallianz – mit einem gemeinsamen Ziel!

Suche nach Planern und 
Baufirmen über 

kompetenzgesteuerten 
Vergabeprozess

Sich schrittweise annähernd 
Planung mit 

Target-Value-Design mit 
voller Kostentransparenz

Gemeinsames 
Risikomanagement

Erstattbare Kosten + 
Risiken + AGK + CRP 
= finalen Zielkosten

Gemeinsame Planung 
von Beginn an

gain share / pain share: 
Alle in einem Boot
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sauerbruch hutton 
lehrter straße 57
10557 berlin

jürgen bartenschlag
+49 160 8054236
+49 30 397821 0
jb@sauerbruchhutton.com
shift@sauerbruchhutton.com
qm-holzbau.team@sauerbruchhutton.com

website 
instagram 
facebook 
LinkedIn 
vimeo

mailto:jb@sauerbruchhutton.com
mailto:shifft@sauerbruchhutton.com
mailto:qm@sauerbruchhutton.com

